Spojené $kola Poltar / SWAN, a.s.

ZMLUVA O NAJME

¢. 2012/S040

14.

1.2.

1.3.

2.

31.

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel

obchodné meno: Spojena $kola Poltar
sidlo: Zelezniéna 5
987 01 Poltar
ICO: 42195462
IC DPH: nie sme platitefom DPH
DIC: 2023326173
bankové spojenie: Statna pokladnica (SPSRSKBA)
&islo Uétu / kéd banky: 7000431697/8180
v zastupeni: Mgr. Dusan Zdechovan, riaditel
Adresa na dorucovanie: Zelezniéna 5, 987 01 Poltar

(dalej len ,Prenajimatel”)

Najomca

obchodné meno: SWAN, a. s.

sidlo: Borska 6
841 04 Bratislava

Ico: 35680 202

IC DPH: SK 2020324317

zapisana: v obchodnom registri Okresného sdu Bratislava |
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2958/B

bankové spojenie: Tatrabanka a. s., Bratislava

&islo Uétu / kéd banky: 2620726338/1100

v zastupeni: Ing. Laura Bugovska, riaditel divizie prenosovej infrastruktary
na zaklade plnomocenstva zo dna 10.3.2010

Adresa na doru€ovanie: Borska 6, 841 04 Bratislava

(dalej len ,Najomca“)

Prenajimatel a Najomca uzatvarajd medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 a nasl.

Obgianskeho zakonnika v platnom zneni tato zmluvu o najme (dalej len "Zmluva").

PREDMET ZMLUVY

Na zaklade Zmluvy:

2.1.1. Prenajimatel ako spravca budovy (dalej len ,Prenajimatel“) prenajima Najomcovi
plochu na streche budovy v rozsahu, spdsobom a za podmienok dalej dohodnutych
Zmluvou, (dalej ,predmet najmu")

2.1.2. sa Najomca zavazuje platit Prenajimateflovi za prenajom plochy na streche budovy
najomné vo vyske, spdsobom a za podmienok dalej dohodnutych Zmluvou

PREDMET NAJMU

Prenajimatel je spravcom budovy nachadzajicej sa na ul. Zelezniéna, ¢&. orientacné 5,
&. sUpisné 287, postavenej na parcele ¢. 2246, ktora je vedena Katastralnym uradom
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3.2.

3.3.

41.

4.2

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.
6.2.

6.3.

v Banskej Bystrici, Sprava katastra Poltar, na LV €. 1538, pre katastralne Gzemie Poltar (dalej
len "Budova").

Prenajimatel prenajima Najomcovi na streche Budovy poziciu na existujicom stoziari pre
umiestnenie anténnej jednotky a plochu na bo¢nej stene chodby na najnizsom podlazi budovy
o vymere 1 a /2 m? (Jeden a p6l metra Stvorcového) pre umiestnenie technologického stojana
(dalej len ,Plocha").

Prenajimatel vyhlasuje, Zze na predmete najmu neviaznu Zziadne tarchy, zaloZné prava,
predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich oséb, ktoré by mohli akymkolvek
spoésobom rusit alebo obmedzit uzivanie predmetu najmu Najomcom v sllade s touto
zmluvou.

UCEL NAJMU

Prenajimatel prenajima Najomcovi Plochu za G&elom umiestnenia zariadeni a anténnych
jednotiek pre riadne fungovanie verejnej telekomunikacnej siete Najomcu.
Uc€el najmu mozno zmenit iba v pripade, ak da vopred k tomu prenajimatel pisomny suhlas.

VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Vyska najomného bola vzajomnou dohodou zmluvnych stran stanovena na 600,-EUR
(Sest'sto eur) rocne (dalej len "Najomné").

Najomné je Najomca povinny uhradzat formou $tvrtroénych splatok vopred na zaklade faktary
vystavenej Prenajimateflom so splatnostou 14 (Strnast) dni odo dna doru€enia faktary
Najomcovi.

Sucastou Najomného je aj uhrada za spotrebu elektrickej energie, ktora predstavuje z danej
Ciastky pausalny preddavok 165,97 EUR (StoSestdesiatpat eur devatdesiatsedem centov)
ro¢ne. Skutotné vyrovnanie za spotrebovanu elektricki energiu vykona Prenajimatel po
uplynuti prislusného kalendarneho roka podla vysky spotrebovanej elektrickej energie,
zistenej podla meraga elektrickej energie umiestneného v rozvodnej skrini a dodaného
Najomcom na naklady Najomcu. Podkladom pre zaplatenie spotrebovanej elektrickej energie
bude faktura vystavena Prenajimatelom so splatnostou 14 (Strnast) dni odo driia dorucenia
faktury Najomcovi.

Ak doba najmu zacne plynat, alebo sa ukonci v priebehu kalendarneho roka, vyska
Najomného bude znizena pomerne podfla poétu dni skutoéného najmu.

V pripade, Ze sa najom ukonci pred uplynutim obdobia, za ktoré Najomca uhradil Najomné
vzmysle bodu 5.2. tohoto ¢lanku, je Prenajimatel povinny vratit pomerntu ¢&ast zceny
najomného uhradent Najomcom podla bodu 5.2. tohoto ¢lanku.

Najomca je povinny uhradzat Najomné prevodom alebo vkladom vyhradne na bankovy Ucet
Prenajimatefla ur€eny v bode 1.1. Zmluvy (dalej len ,UCet’). Najomné je zaplatené v¢as, ak
bolo v posledny den jeho splatnosti pripisané na Ucet.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane do omeskania s platbou Najomného,
Prenajimatel si méze uplatnit’ vo¢i Najomcovi uroky z omeskania vo vyske 0,02 % z diznej
sumy za kazdy def omeskania.

DOBA NAJMU

Najomny pomer zaloZzeny Zmluvou sa uzatvara na dobu urcitd od 01.09.2012 do 31.08.2013.
Najomny vztah zalozeny Zmluvou sa skonéi:

6.2.1. po uplynuti doby najmu,
6.2.2. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela bez uvedenia dévodu,
6.2.3. pisomnou vypovedou zo strany Najomcu bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota v pripade uvedenom pod bodom 6.2.2. a 6.2.3. Zmluvy je 2 (dva) mesiace
a zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;
vypovede druhej zmluvnej strane. UCinky dorugenia vypovede sU splnené aj vtedy, ak
prilemca vypovede si tuto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jej prevzatie bezdbévodne
odmietol.
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7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

10.

10:1.

10.2.

10.3.

10.4.

UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny instalovat na Ploche konstrukcie a antény nevyhnutné na uskutoénenie
svojich aktivit. Najomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni instalovanych na Ploche
a tvoriacich nedelitelnd suc¢ast' jeho podnikania.

Najomca je povinny instalovat’ konstrukcie v zmysle bodu 7.1. Zmluvy v dobrom technickom
stave a vtakomto stave ich udrziavat pocas celého trvania najomného vztahu. Najomca
zodpoveda Prenajimatelovi za 3$kodu preukazatelne spdésobeni Najomcom na majetku
Prenajimatela pri instalacii konstrukcii.

Najomca zodpoveda za $kody spdsobené na majetku Prenajimatela preukazatelnym
nepriaznivym pdsobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatela.

Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za $kodu na konstrukciach a zariadeni, ktori spdsobil
sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup na Plochu.

Drobné opravy a naklady na beznl udrzbu spojené s vyuzivanim predmetu najmu idu
na tarchu Najomcu.

Najomca sa zavazuje dodat' na poziadanie Prenajimatelovi - spravcovi budovy podrobny opis
planovanych prac, ako aj technicky projekt instalacii a zariadeni. Pri realizaénych pracach sa
budu dodrziavat pravne predpisy.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo postupit' uzivacie pravo nan
tretim osobam za telekomunikaénym Gc&elom.

OCHRANA PROTI RUSENIU

Prenajimatel je povinny s dostato€nym predstihom pisomne upovedomit najomcu o svojom
umysle alebo umysle inej osoby instalovat akékolvek zariadenie na predmete najmu alebo
na nehnutelnosti, ktorej sucastou je predmet najmu. Instalaciu zariadeni, ktoré by mohli
negativnym spésobom ovplyviovat &innost zariadeni najomcu, je prenajimatel opravneny
uskuto€nit' len s jeho predchadzajucim pisomnym suhlasom.

Najomca vyhlasuje, Zze nim instalované radiokomunikaéné zariadenia vratane anténnych
jednotiek nie su zdraviu $kodlivé a nepredstavuju nebezpecenstvo ani pre vysielanie ¢i prijem
jestvujacich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maju byt instalované, a osobitne pre prijem
televiznych ¢&i radiovych programov, elektronickych zabezpecovacich systémov alebo inych
systémov instalovanych v mieste prenajimatela a vyuzivajucich radiové frekvencie.

V pripade, ak by do$lo k ruseniu, zmluvna strana spdsobujlca rusenie sa zavazuje vykonat
vSetky potrebné opatrenia na jeho odstranenie. V pripade, Ze tato zmluvna strana nevykona
vSetky dostupné opatrenia na odstranenie rusenia vlehote 30 dni od jeho zistenia
poskodenou stranou a oznamenia druhej zmluvnej strane v pisomnej vyzve, ma pravo
poskodena zmluvna strana odstupit od zmluvy s u€innostou odo dna doru€enia odstupenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane. Na moznost' odstupenia od zmluvy je poskodena zmluvna
strana povinna druht zmluvnu stranu v pisomnej vyzve upozornit’.

PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecCit Najomcovi volny pristup k Ploche 24 hodin denne
po cely rok vratane sob6ét, nediel a sviatkov.

Za podmienky, Ze pristup k predmetu najmu je obmedzeny nehnutelnostou patriacou
prenajimatelovi, najomca na poziadanie doda prenajimatelovi zoznam oséb majacich
opravnenie na pristup k miestu, kde sa nachadza predmet najmu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat Plochu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto
stave ho udrziavat. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti Najomcovi
vznikla.

Prenajimatel je povinny zachovat mi¢anlivost o vSetkych skuto&nostiach vztahujucich sa
k Zmluve, predmetu najmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia Najomcu.

Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetku $kodu, ktori preukazatelne spdsobil sam,
prip. jeho zamestnanci alebo obchodni partneri v suvislosti s jeho podnikatelskou &innostou.
Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel vykonat' a ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beznej udrzbe a drobnym
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

opravam a je povinny umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak zodpoveda

za vSetku $kodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti vznikla.

Najomca je povinny prenajatému majetku venovat primerant starostlivost, predchadzat

neziadicemu poskodeniu, resp. zni¢eniu.

V pripade skonlenia najomného vztahu zaloZzeného Zmluvou je N&jomca povinny vratit

Plochu v stave, v akom ju prevzal, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na Ploche, ktoré

tvorili nedelitelnu €ast' jeho podnikania, na vliastné naklady a v lehote jedného mesiaca po&nuc

diiom skon¢enia najomného vztahu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak. V pripade, Ze

Najomca si nesplni svoju povinnost demontédZe a odvozu v lehote dohodnutej zmluvnymi

stranami, prenajimatel méze dat demontovat' zariadenia Najomcu a zabezpecit na naklady

Najomcu ich Uschovu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytnutie jednofazovej elektrickej pripojky — $tandardna

zasuvka 230 V.

Prenajimatel je povinny pisomne ohlasit Najomcovi potrebu vykonania oprav, udrzby alebo

akychkolvek inych zasahov na predmete najme alebo na nehnutelnosti, ktorej sucastou je

predmet najmu, ktoré moézu mat' vplyv na uzivanie predmetu najmu v sulade s dojednanym

Ucelom alebo na poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, najma zasahy,

pri ktorych je mozné oCakavat odstavku dodavky elektrickej energie, a to minimalne 14 dni

vopred, cestou bezného styku. V mimoriadnych pripadoch je Prenajimatel povinny oznamit

potrebu vykonania zasahov podla tohto odseku bez zbyto&ného odkladu na Dohfadové

centrum spolo¢nosti SWAN: t.€. 0908 706 819, e-mail: helpdesk@swan.sk

Prenajimatel nie je zodpovedny za $kody, ktoré vznikni Najomcovi v pripade prerusenia

dodavky elektrickej energie, ak Prenajimatel toto preru$enie nespdsobil.

Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu vo vykone

jeho prav uréenych Zmluvou.

Prenajimatel je povinny informovat pripadného nadobldatela Budovy o tomto najomnom

vztahu s Najomcom.

Prenajimatel a Najomca sa v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred

poziarmi (dalej len ako ,ZOPCH') dohodli na rozdeleni prav a povinnosti v oblasti

zabezpecenia pred poziarmi nasledovnym spdsobom:

najomca za zabezpecenie ochrany pred poziarmi zabezpecuje v predmete najmu a vo vztahu

k svojim zamestnancom v$etky Ulohy vyplyvajiuce z § 4 odst. s vynimkou pismen i), m), n) a §

5 s vynimkou pismen a), d), f). ZOPCH a vyhlaske MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poziarnej

prevencii.

V spolo¢nych priestoroch Budovy, zabezpecuje Prenajimatel tieto tlohy:

- zabezpeCuje vykonanie kontrol a revizii poziarno-technickych zariadeni v zmysle § 4
ZOPCH,

- zabezpecuje plnenie opatreni na ochranu pred pozZiarmi v mimopracovnom &ase v zmysle
§ 4 ZOPCH

zabezpecCi, aby pri zmene uzivania stavby nedos$lo k zniZzeniu protipoziarnej bezpeé&nosti

stavby alebo jej Casti, bezpecnosti os6b alebo k stazeniu zasahu hasi¢skych jednotiek

v zmysle § 5 ZOPCH.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou, ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak Zmluva neustanovuje inak, vSetky naroky vyplyvajice zo Zmluvy musia byt voéi druhej
strane uplatnené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne. V pripade
postového styku sa za den uplatnenia naroku povazuje den doru¢enia doporuceného listu
poStovym uradom na adresu uvedenu na tejto Zmluve, a v pripade, Ze v budlcnosti dojde
k zmene adresy zmluvnej strany, tak na adresu zmluvnej strany uvedenlu v danom c¢ase
v prislusnom obchodnom registri. Uginky doruéenia pisomnych podani st na Gé&ely Zmluvy
splnené aj vtedy, ak prijemca prislusného podania si toto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo
jeho prevzatie bezdévodne odmietol.

Akékolvek zmeny a dopinky Zmluvy musia mat' pisomnu formu a musia byt podpisané oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, pri€om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po podpise Zmluvy 2 (dva) rovnopisy.
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11.5.  Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodnl a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz coho pripajaju

svoje podpisy.

za Prenajimatela

V Poltari, 01.09.2012 Spojena 8kola

Zelezni&nd 5
987 01 Poltar
-5

U (Iy

Mgr. Dusan Zdechovan, riaditel

za Najomcu

V Bratislave, 01.09.2012 _—_ <2t 28

Ing. Laura Busovska,
riaditel divizie prenosovej infrastruktary
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