Spojend 8kola Poltér / SWAN, a.s.

1.1

1.2.

1.3

2.1

3.1

ZMLUVA O NAJME

¢. 2013/5041

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel

obchodné menao: Spojena skola Poltar

sidlo: Zeleznicna 5
987 01 Poltar

1ICO: 42195462

tC DPH: nie sme platitefom DPH

DIC: 2023326173

bankové spojenie: Statna pokladnica (SPSRSKBA)

Sislo Gdtu 1 kod banky: 7000431697/8180

v zastupeni: Mgr. Dugan Zdechovan, riaditel

Adresa na doru¢ovanie: Zelezniéna 5, 987 01 Poltar

(daiej len ,Prenajimatel”)

Najomca

cbchodné meno: SWAN, a. s.

sidlo: Borska 6
841 04 Bratislava

ICO: 35 680 202

1€ DPH: SK 2020324317

DIC: 2024324317

zapisana: v obchodnom registri Okresného sGdu Bratislava t
oddiel: Sa, vioZzka ¢&.. 2958/8

bankové spojenie: Tatra banka a. s., Bratislava

gislo Ut / kéd banky: 2620726338/1100

v zastupeni: (ng. Pavol Palenik, veduci ONZ a APV
na zaklade plnomocenstva zo dfa 20.056.2013

Adresa na doruCovanie: Borska 6, 841 04 Bratislava

(datej len ,Najomca")

Prenajimatel a Najomca uzatvérajd medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 a nasl
Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni tito zmluvu ¢ najme (dalej ten "Zmluva").

PREDMET ZMLUVY
Na zaklade Zmluvy:

2.1.1. Prenajimatel ako spravca budovy (dalej len Prenajimatel”} prenajima Najomcovi
plochu na streche budovy v rozsahu, spdsobom & za podmienok dalej dohodnutych
Zmluvou, (dalej ,predmet najmu”)

2.1.2. sa Najomca zavézuje platit’ Prengjimatelovi za prenajom plochy na streche budovy
najomné vo vyske, sphsobom a za podmienok dalej dohodnutych Zmluvou

PREDMET NAJMU

Prenajimatel je spravcom budovy nachadzajucej sa na ul. Zelezni¢na, &. orientacné 5,
& sdpisné 287, postavene] na parcele & 2248, ktord je vedend Katastralnym (radom
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3.3.

4.1.

4.2

5.1,

52

53

5.4,

5.5.

5.6.

57.

6.3.

3.2

v Banskej Bystrici, Sprava katastra Poltar, na LV &. 1638, pre katastraine uzemie Poltar (dalej
len “Budova").

Prenajimatel prenajima Najomcovi na streche Budovy poziciu na existujucom stoZiari pre
umiestnenie anténnej jednotky a plochu na bocnej stene chodby na najnizgom podlazi budovy
c vymere 1 a Y2 m? (Jeden a pol metra stvorcového) pre umiestnenie technologického stojana
(d'alej len Plocha").

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava,
predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich oséb, kioré by mohli akymkotvek
spbsobom rusit atebo obmedzit uZivanie predmetu ndjmu Najomcom v sdlade s touto
zmluvou.

UCEL NAJMU

Prenajimatel prenajima Najomcovi Plochu za Uéelom umiestnenia zariadeni a anténnych
Jednotiek pre riadne fungovanie verejnej telekomunikaénej siete Najomcu.
Ucel najmu moZne zmenit iba v pripade, ak d& vopred k tomu prengjimatel plsomny suhias.

VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Vyska néjomného bola vzajomnou dohodou zmiuvnych stran stanovend na 600,-EUR
(gest'sto eur) roéne (dalej len "N&jomné").

Najomne je Najomca povinny uhradzat' formou StvrtroCnych splatok vopred na zaklade faktary
vystavene] Prenajimatelom sc spiatnostou 14 (8trnast) dni odo dita dorudenia faktury
Najomcaovi.

Sucastou Najomného je aj dhrada za spotrebu elektricke] energie, ktora predstavuje z danej
Clastky pausalny preddavok 16597 EUR (Stosestdesiatpat’ eur devatdesiatsedem centov)
rofne. Skutolné vyrovnanie za spotrebovany elektricky energiu vykona Prenajimatel po
uplynut! pristusného kalendarneho roka podia vysky spotrebovane] elektrickej energie,
zistenej podfa merata elektricke energie umiestneného v rozvodne] skrini a dodaného
Najomcom na nakiady Najomcu. Podkladom pre zaplatenie spotrebovanej elektrickej energie
bude faktira vystavena Prenajimatelom so splatnostou 14 (&trnast) dni odo drha doruéenia
faktiry Najomcovi.

Ak doba ndjmu zagne plynit, alebo sa ukon&i v priebehu kalendarneho roka, vyska
Najomneho bude zniZend pomerne podia poctu dni skutotného najmu.

V pripade, Ze sa najom ukondl pred uplynutim obdobia, za ktoré Najomea uhradil Ngjomné
vzmysle bodu 5.2 tohto &lanku, je Prenajimatel povinny vratit pomernd &ast z ceny
najomneho uhradent Najomcom podla bodu 5.2. tohto &lanku.

Najomca je povinny uhradzat Najomne prevodom alebo vkladom vyhradne na bankovy ucet
Prenajimatela urceny v bode 1.1. Zmluvy (dalej len JJeet'). Naiomne je zaplatené veas, ak
bolo v posiedny defi jeho splatnosti pripisané na Uget.

Zmluvne strany sa dohodli, ze ak sa Najomca dostane do omedkania s platbou Néjemného,
Prenajimatel si méze uplatnit’ voti Najomcovi uroky z omedkania vo vyske 0,02 % z diznej
sumy za kazdy defl omegkania.

DOBA NAJMU

Najomny pomer zalozeny Zmiuvou sa uzatvéra na dobu Gréitd od 01 09.2013 do 31.08.2018.
Najomny vztah zaloZeny Zmluvou sa skonéi:

6.2.1.  po upiynuti doby najmu,
6.2.2. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatefa bez uvedenia dévodu,
6.2.3. pisomnou vypovedou zo strany Najomcu bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota v pripade uvedenom pod bodom 6.2.2. a 6.2.3. Zmluvy ie 2 (dva) mesiace
a zaCina plynutf’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorugeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane. Uginky doruéenia vypovede su splnené aj vtedy, ak
prijemca vypovede si tito nevyzdvihol v cdbernej lehote, afebo jej prevzatie bezdévodne
odmietol.
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7.1

7.2,

7.3.

7.4.

7.5,

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3

9.1

9.2,

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny indtalovat' na Pioche konétrukcie a antény nevyhnutné na uskutoénenie
svojich aktivit. Najomca si zachovava viastnictvo vetkych zariadeni instalovanych na Ploche
a tvoriacich nedelitelny su¢ast jeho podnikania.

Najomca je povinny instalovat konstrukcie v zmysle bedu 7.1. Zmiuvy v dobrom technickom
stave a vtakomto stave ich udriavat polas celéhe trvania ngjomneho vztahu. Najomca
zodpoveda Prenajimatelovi za $kodu preukazatelne spésobend Najomcom na majetku
Prenajimatela pri indtaiacii konsirukcil,

Najomca zodpovedd za $kody spbsobeng na magjetku Prenajimatela preukazatefnym
nepriaznivym pdsobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatefla.

Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za $kodu na konstrukciach a zariadeni, ktord spdsobil
sam alebo osoby, ktorym umoznii pristup na Plochu.

Drobné opravy a naklady na bezni ddribu spojene s vyuZivanim predmetu ngjmu idd
na tfarchu Najomcu.

Najomca sa zavazuje dodat' na poZiadanie Prenajimatefovi - sprévcovi budovy podrobny opis
planovanych prac, ako ai technicky projekt indtalacii a zariadeni. Pri realiza¢nych pracach sa
budd dodrziavat pravne predpisy.

Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo postupit’ uZivacie pravo nan
tretim osobam za telekomunikaénym ucelom.

OCHRANA PROTI RUSENIU

Prenajimatel je povinny s dostatoénym predstihom pisomne upovedomit’ najomcu o svojom
umysie alebo Gmysle ingj osoby instalovat’ akékofvek zariadenie na predmete najmu alebo
na nehnutelnosti, ktorej sucastou je predmet ndimu. InStaldciu zariadeni, kioré by mohli
negativnym spdsobom ovplyviovat &innost zariadeni najomcu, je prenajimatel opravneny
uskutolnit' len s jeho predchadzajlicim pisomnym suhlasom.

Najomca vyhlasuje, Zze nim indtalované radiokomunika¢né zariadenia vratane anténnych
jednotiek nie su zdraviu Skodlivé a nepredstavuji nebezpedenstvo ani pre vysielanie ¢i prifem
jestvujicich zariaden! alebo zariadeni, ktoré maju byt instalované, a oscbitne pre priiem
televiznych ¢&i radiovych programov, elektronickych zabezpe&ovacich systémov alebo inych
systémov instalovanych v mieste prenajimatefa a vyuZivajucich radiové frekvencie.

V pripade, ak by doslo k rueniu, zmluvng strana sposobujlca rusenie sa zavézuje vykonat
vietky potrebné opatrenia na jeho odstranenie. V pripade, Ze tato zmiuvna strana nevykona
véetky dostupné opatrenia na odstrénenie rusenia viehote 30 dni od jeho zistenia
poskodenou stranou & oznamenia druhej zmiuvnej strane v pisomnej vyzve, ma pravo
podkodena zmiuvna strana odstapit od zmiuvy s uéinnostou ode dna dorudenia odstipenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane. Na moZnost’ odstipenia od zmiuvy je poskodena zmluvna
strana povinna druhu zmiuvnd stranu v pisomnej vyzve upozornif’

PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Najomcovi volny pristup k Ploche 24 hodin denne
po cely rok vratane sobot, nediel a sviatkov.

Za podmienky, 2e pristup k predmetu namu je obmedzeny nehnutelnostou patriacou
prenajimatefovi, najomca na poZiadanie dodé prenajimatelovi zoznam o0sGb majucich
opravnenie na pristup k miestu, kde sa nachadza predmet ndjmu.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je povinny odovzdat Plochu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto
stave ho udrZiavat. Inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim jeho povinnosti Najomcovi
vznikla.

Prenajimatel je povinny zachovat midanlivost o vSetkych skutoCnostiach vztahujucich sa
k Zmluve, predmetu najmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia Najomcu.

Najomca zodpoveda Prenagjimatefovi za véetku skodu, ktoru preukdzatelne spdsobit sam,
prip. jeho zamestnanci alebo obchodni partneri v stvislosti s jeho podnikatelskou Cinnostou.
Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel vykonat a ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beZnej Gdribe a drobnym
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10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

10.8.

10.10.
10.41.

10.12.

1.

opravam a je povinny umoZnit’ vykonanie {ychto a inych nevyhnutnych oprav. inak zodpoveda
za vEetku Skodu, ktord nesplnenim tychto jeho povinnosti vznikla.

Najomca je povinny prenajatému majetku venoval' primerant starostlivost, predchadzat
neZiaducemu poskadeniy, resp. zniteniu.

V pripade skonéenia najomného vztahu zaloZzeného Zmiuvou je Najomca povinny vratit
Plochu v stave, v akom ju prevzal, a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na Ploche, ktoré
tvort nedetitelnu Cast jeho podnikania, na viastné naklady a v lehote jedného mesiaca polnuc
dilom skonéenia najomného vztahu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak. V pripade, ze
Najomca si nespini svoju povinnost demontaZe a odvozu v ighote dohodnute] zmiuvnymi
stranami, prenajimatel’ moze dat' demontoval’ zariadenia Néjomeu a zabezpeCit' na naklady
Najomcu ich dschovu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit’ poskytnutie jednofazove] elektrickej pripojky — $tandardna
zasuvka 230 V.

Prenajimatel je povinny pisomne ohiasit N&omcovi potrebu vykonania oprav, Udrzby alebo
akychkofvek inych zasahov na predmete najme alebo na nehnutefnosti, kiore] sucastou je
predmet najmu, ktoré mdzu mat vplyv na uZivanie predmetu najmu v stlade s dojednanym
tcelom alebo na poskytovanie shiZieb spojenych s uZzivanim predmetu najmu, najma zasahy,
pri ktorych je moZné olakavat odstavku dodavky eiektricke] energie, a to minimalne 14 dni
vopred, cestou hezného styku. V mimoriadnych pripadoch je Prenajimatel povinny oznamit
potrebu vykonania zasahov podla tohto odseku bez zbytoéneho odkladu na Dohladove
centrum spoloénosti SWAN: L&, 0908 706 819, e-mail: helpdesk@swan.sk

Prenajimatel nie je zodpovedny za Skody, ktore vzniknu Najomcovi v pripade preru$enia
dodavky elekirickej energie, ak Prenajimatel toto prerusenie nesposobil.

Prenajimatel ie povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusii Najomcu vo vykone
jeho prav uréenych Zmiuvou.

Prenajimatel je povinny informovat pripadného nadobudatela Budovy o tomto najomnom
vztahu s Najomcom.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy zmluvnych stran zaloZzene Zmluvou, ak ich Zmiuva vyslovne neupravuje, sa riadia
prisiudnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak Zmluva neustanovuje inak, vietky naroky vyplyvajice zo Zmluvy musia byt voli druhej
strane uplatnene pisomne, a to doporuéenym listom alebo odovzdané csobne. V pripade
postového styku sa za def uplatnenia naroku povazuje den dorulenia doporugeneho listu
postovym dradom na adresu uvedeny na tejto Zmluve, a v pripade, Ze v budicnosti déjde
k zmene adresy zmluvnej sirany, tak na adresu zmiluvnej strany uvedent v danom &ase
v prisiugnom obchodnom registri. Uginky dorucenia pisomnych podani su na Udely Zmluvy
spinené a; vtedy, ak prijemca prisiusného podania si toto nevyzdvihol v odberngj lehote, alebo
ieho prevzatie bezddvodne odmietol,

Akékolvek zmeny a dopinky Zmluvy musia mat' pisomnu formu a musia byt podpisané oboma
zimduvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 4 (8tyroch) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrZi
po podpise Zmiuvy 2 (dva) rovnopisy.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodnu a v&Znu voiu zbavent akychkolvek omylav, na ddkaz coho pripajajd
svoje podpisy.

za Prenajimatela za Najomcu

...V Poltari, 30.08.2013 V Bratislave, 30.08.2013

l

_grxDuéan Zéechovan nadnei‘ Ing. Pavol Palenik, splnomocnenec
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